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В силу статьи 15 Жилищного кодекса Российской 
Федерации жилым помещением признается изолиро-
ванное помещение, которое является недвижимым 
имуществом и пригодно для постоянного прожива-
ния граждан.

В силу пункта 1, пункта 4 статьи 30 Жилищного ко-
декса Российской Федерации собственник жилого по-
мещения осуществляет права владения, пользования 
и распоряжения принадлежащим ему на праве соб-
ственности жилым помещением в соответствии с его 
назначением и пределами его использования, которые 
установлены указанным Кодексом. Собственник жилого 
помещения обязан поддерживать данное помещение в 
надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного 
обращения с ним, соблюдать права и законные инте-
ресы соседей, правила пользования жилыми помеще-
ниями, а также правила содержания общего имущества 
собственников помещений в многоквартирном доме. 

Из разъяснений, содержащихся в Постановлении 
Пленума Верховного суда Российской Федерации от 
02 июля 2009 года № 14 (п. 10) «О некоторых во-
просах, возникших в судебной практике при приме-
нении Жилищного кодекса Российской Федерации», 
следует, что при рассмотрении споров, возникающих 
в связи с реализацией собственником своих право-
мочий по владению, пользованию и распоряжению 
принадлежащим ему жилым помещением, судам сле-
дует учитывать, что в законе установлены пределы 
осуществления права собственности на жилое по-
мещение, которые заключаются в том, что соб-
ственник обязан: использовать жилое помещение по 
назначению, то есть для проживания граждан (ч. 1  
ст. 17 Жилищного кодекса Российской Федерации,  
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п. 2 ст. 288 Гражданского кодекса Российской Феде-
рации), поддерживать жилое помещение в надлежа-
щем состоянии, не допускать бесхозяйственного об-
ращения с ним, соблюдать права и законные интересы 
соседей, правила пользования жилыми помещения-
ми, а также правила содержания общего имущества 
собственников помещений в многоквартирном доме  
(ч. 4 ст. 30 Жилищного кодекса Российской Федерации). 
Использование жилого помещения для осуществления 
профессиональной деятельности или индивидуаль-
ной предпринимательской деятельности допускается 
с соблюдением положений, установленных ч.ч. 2 и 3  
ст. 11 Жилищного кодекса Российской Федерации, п. 3  
ст. 288 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Согласно п. 3 ст. 288 Гражданского кодекса 
Российской Федерации размещение в жилых домах 
промышленных производств не допускается. Разме-
щение собственником в принадлежащем ему жилом 
помещении предприятий, учреждений, организаций 
допускается только после перевода такого поме-
щения в нежилое. Перевод помещений из жилых в 
нежилые производится в порядке, определяемом жи-
лищным законодательством.

В соответствии со статьей 17 Жилищного кодек-
са Российской Федерации допускается использование 
жилого помещения для осуществления профессио-
нальной деятельности или индивидуальной предприни-
мательской деятельности проживающими в нем на за-
конных основаниях гражданами, если это не нарушает 
права и законные интересы других граждан, а также 
требования, которым должно отвечать жилое помеще-
ние. Пользование жилым помещением осуществляет-
ся с учетом соблюдения прав и законных интересов 
проживающих в этом жилом помещении граждан, со-
седей, требований пожарной безопасности, санитар-
но-гигиенических, экологических и иных требований 
законодательства, а также в соответствии с правилами 
пользования жилыми помещениями, утвержденными 
уполномоченным Правительством Российской Феде-
рации федеральным органом исполнительной власти.

Городецкой городской прокуратурой проведена 
проверка деятельности общества с ограниченной от-
ветственностью «Реабилитационный центр «Верный 
Шаг - Нижний Новгород» (далее - ООО «Верный 
шаг»), расположенного на территории Городецкого 
района Нижегородской области.

07.04.2017 решением № 1 учредителя ООО «Вер-
ный шаг» утвержден устав указанного общества с 
ограниченной ответственностью, в соответствии с 
которым ООО «Верный шаг» осуществляет деятель-
ность по уходу с обеспечением проживания, а также 
деятельность по оказанию помощи на дому для лиц с 
ограниченными возможностями развития, душевно-
больным и наркозависимым. 

С целью оказания услуг по социальной реаби-
литации между гражданами и ООО «Верный шаг» 
заключается договор найма жилого помещения 
(коттеджа) и земельного участка на определенный 
срок. 

Указанным договором предусмотрено, что жилое 
помещение представляется ООО «Верный шаг» для 
проживания граждан, и использовать арендуемое 
жилое помещение следует исключительно для про-
живания граждан. 

В ходе проверки установлено, что в жилом поме-
щении проживают 22 человека, с которыми заклю-
чены договоры об оказании возмездных услуг по 
социальной реабилитации. 

Вместе с тем в ходе обследования жилого поме-
щения, в котором осуществляется деятельность ООО 
«Верный шаг», и прилегающей к нему территории 
выявлены порядка 20 нарушений требований пожар-
ной безопасности, и нахождение в нем значительно-
го числа граждан может повлечь угрозу их жизни и 
здоровью. 

Кроме этого, ООО «Верный шаг» использует ука-
занный дом не в соответствии с целевым назначением 
жилого помещения - для постоянного проживания 
граждан, а в целях осуществления коммерческой де-
ятельности ООО «Верный шаг» для временного раз-
мещения граждан, что предусматривает в силу статьи 
288 Гражданского кодекса Российской Федерации 
необходимость перевода указанного жилого поме-
щения в нежилое. 

По результатам проверки Городецкой городской 
прокуратурой в Городецкий городской суд направ-
лено исковое заявление об обязании реабилитаци-
онного центра ООО «Верный шаг» приостановить 
использование указанного жилого помещения до 
устранения нарушений требований пожарной без-
опасности, а также до перевода указанного жилого 
помещения в нежилое. 
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A DANGEROUS REHABILITATION CENTER

А. S. Plotinkina
Assistant  Prosecutor of Gorodets city

An inspection conducted by the Gorodets city Prosecutor‰s office in the Gorodets district of the Nizhny Novgorod region 
has revealed that a house used by a legal entity to carry out social rehabilitation activities for citizens does not meet fire safety 
requirements and endangers the life and health of a significant number of citizens using the services of this legal entity.
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